“DECENIO DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL P‘ERL:)”
“ARIO DE LA CONSOLIDACION ECONGOMICA Y SOCIAL DEL PERU”

ADENDA DE MODIFICACION DEL CONTRATO DE INVERSION
CELEBRADO CON
SOCIEDAD INMOBILIARIA Y DE HOTELES GRAN LARCO S.A.
-~-SIHLSA
(antes SOCIEDAD DE INMOBILIARIA Y DE HOTELES
LARCOMAR S.A. -SIHLSA

Conste por el presente documento la Adenda del Contrato de Inversién
que celebran de una parte el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo,
representada por la Viceministra de Turismo, sefiora Maria SEMINARIO
MARON, identificada con Documento Nacicnal de Identidad N° 16791061,
autorizada por Resolucion Ministerial N° 245-2010-MINCETUR/DM, de fecha 30
de noviembre de 2010, con demicilio en Calle Uno Qeste N° 050, Urb. Cérpac,
San Isidro, Lima, Perd; y por la Agencia de Promocién de la inversién Privada -
PROINVERSION, representada su Director Ejecutivo, sefior Jorge Alejandro
LEON BALLEN, identificado con Documento Nacional de Identidad N°
09851165, designado por Resolucidén Suprema N° 003-2010-EF, publicada el 08
de enero de 2010, con domicilio en Av. Paseo de la Republica N° 3361, Piso 9,
San lIsidro, Lima, Peru, ambos en representacion del Estado Peruano y a
quienes en adelante se les denominara el ESTADO; y de la otra parte la
empresa SOCIEDAD INMOBILIARIA Y DE HOTELES GRAN LARCO S.A.-
SIHLSA (antes SOCIEDAD INMOBILIARIA Y DE HOTELES LARCOMAR
S.A)), identificada con R.U.C. N° 20518766873, con domicilic en Calle Antequera
N° 777, San lIsidro, Lima, Perl; representada por su Apoderada sefiora Rita
MORENQ ALVA, identificada con Documento Nacionai de Identidad N°
09647205, segun poder inscrito en la Partida N° 12130866 del Registro de
Personas Juridicas de Lima de la Superintendencia Nacional de Registros
Publicos, a quien en adelante se le denominard el INVERSIONISTA; en los
términos y condiciones siguientes: '

1. ANTECEDENTES

1.1 Con fecha 02 de marzo de 2010, el ESTADO y el INVERSIONISTA
suscribieron un Contrato de Inversion, al amparo de lo dispuesto por el
Decreto Legislativo N° 973 y en su Reglamento aprobado por Decreto
Supremo N° 084-2007-EF, en adelante denominado el CONTRATO.

1.2 En la Clausula Segunda del CONTRATO, el INVERSIONISTA, se
comprometié a ejecutar inversiones per un mento de US$ 4 429 273,66
(Cuatro Millones Cuatrocientos Veintinueve Mil Doscientos Setenta y Tres
con 66/100 Ddlares de los Estados Unidos de América) en un plazo total de
ocho (08) meses y veintiocho (28) dias, contado a partir del 02 de marzo de
2010. Las inversiones se ejecutarian de conformidad con el Cronograma de
Ejecucidon de Inversiones que se encuentra adjunto en el CONTRATO.
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Con fecha 03 de junio de 2010, el INVERSIONISTA presentd ante
PROINVERSION, copia del Testimonio de la Escritura Publica de Cambio
de Denominacion Social, Aumento de Capital y Modificacién Parcial del
Estatuto Social otorgada por SOCIEDAD INMOBILIARIA Y DE HOTELES
LARCOMAR S.A. (ahora SOCIEDAD INMOBILIARIA Y DE HOTELES
GRAN LARCO S.A.-SIHLSA).

Con fecha 30 de noviembre de 2010, el Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, mediante Oficio N° 663-2010-MINCETUR/DNDT, remite a
PROINVERSION, el Expediente del INVERSIONISTA, referido a la solicitud
de suscripcién de Adenda de Modificacion del CONTRATO. En el citado
oficio, el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo, emite su conformidad
del Cronograma de Inversiones presentado por el INVERSIONISTA.

OBJETO DE LA PRESENTE ADENDA

La presente Adenda tiene por objetc el precisar el monto que debe
consignarse como compromisc de inversién en la Clausula Segunda del
CONTRATO; asi como reemplazar el Cronograma de Inversiones gue
como Anexc |, forma parte integrante del CONTRATO.

En ese sentido, ESTADO y el INVERSIONISTA acuerdan medificar el
primer parrafo de la Clausula Segunda dei Contrato de Inversion de fecha
02 de marzo de 2010 asi como reemplazar el Anexo | del referido contrato,
por el Anexo | adjunto a la presente adenda, de conformidad con o
establecido en el Decreto Legislativo N° 973 y su Reglamento, aprobado por
Decreto Supremo N° 084-2007-EF, el mismo gue tendra el siguiente la
siguiente redaccién:

“GLAUSULA SEGUNDA.- En concordancia con lo
dispuesto por ei Decreto Legislativo N° 973, el INVERSIONISTA se
compromete a ejecutar inversiones por un monto total de
US$ 5 370 316,10 (Cinco Millones Trescientos Setenta Mil
Trescientos Dieciséis con 10/100 Délares de los Estados Unides de
América), en un plazo total de ocho (08) meses y veintiocho (28)
dias, contado a partir dei 02 de marze de 2010."

Asimismo, de conformidad con el numeral 7.3 del Articulo 7 del Decreto
Legislativo N° 973, los bienes, servicios y contratos de construccién cuya
adaquisicion dara lugar al Régimen, son aquellos adquiridos a partir del 02
de marzo de 2010.

El ESTADO y el INVERSIONISTA declaran que las modificaciones se
refieren exclusivamente a precisar el monto de la inversién comprometida
en la Clausula Segunda y al reemplazo del Anexo | del CONTRATO, por e
Anexo | adjunto a la presente adenda.
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3. DISPOSICION FINAL

Queda claramente establecido que la presente Adenda de Modificacion
que celebran el ESTADO y el INVERSIONISTA, no varia en modo alguno
el resto de derechos y obligaciones establecidos en el CONTRATO.

Estando las partes de acuerdo con todos los términos de la presente Adenda de

Modificacion del CONTRATO, lo suscriben, en Lima, en tres (03) originales de
igual contenido, a los treinta (30) dias del mes de noviembre de 2010.

Por el INVERSIONISTA

Rita MORENO ALVA
Apoderada
SOCIEDAD INMOBILIARIA Y DE
HOTELES GRAN LARCO S.A.

Ministerio de Corrfercio Exteriory
Turismo
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ANEXO | )
CRONOGRAMA DE INVERSION - SIHLSA

Sociedad Inmbiliatia y de Hoteles Larco Mar S.A,
Proyecto: Hotel ibis
Gronog de { Isos)
Moneda: USS Délares TLC. ) 3§
T.C.(2) 2837 Marzo | Abril I Mayo 1 Junio
Partidas Montes US$ Mes 1 Mes 2 Mas 3 Mas 4
=
TERRENO
Teireno 1,562,725.08 1,511,168.23 43,072.97
TOTAL SN IGV| 1,562,729.08 1,511,168.23 43,072.97 :
: TOTAL CON IGV| 1,572 525 65 4.511,168.23 51.256.84 i
—T
PROYECTOS Y PERMISOS
Desarrallc dst anteproyecto 49,626.05 14.018.29
P ién del anteproyscio 21,832,81 21,632.81
Aprobacion del Anteproyacto 30.801.89
Desarrotlo del proyecto 35,196.87
f w00 del Proyecte 103,994.98 628.57
Aprobacion dal Proyecto 9,600,863
o Desatrollo del Proyects d¢ Obra 4,378.12
oo Toma ds precios 8,989.08
e Designacion de emp a 2,470.25
TOTAL SIN 1GV! 268,490.5% 14,018.29 22,261.38
TOTAL COM IGV: 319,503.93 18,681.78 26,481.05
e
GERENCIA DE OBRA
Gerencia de abra 89,737.14
TOTAL (N IGV! §9,737.14
TOTAL CON IGV] 106,787.20
i s
CONTRATO DE CONSTRUGCION 1
Obras Provisionaies y preliminares 178,410,332
as 755,782.24
Arqui §5.669.69
- 5 Equipary
41.376.78
Equipamiento 354,338,684
Jaci Electricas 83,419.43
1 Aire Acondici 235,906.91
Habitacion modelo 7,122,866
ASLHNSOrss 227.315.14
COSTO DIRECTO 1,937,139.01
GASTOS GENERALES 132,082.53
UTILIDADES 155.782..:‘91
o TOTAL SN 1GV] 2,235,184.45
. TOTAL CON (GV| 2547 968.50
CONTRATO DE CONSTRUCCION 2
Obras Provisionales y preliminares 291.210.91
Estructuras 584.071.39
Arguitectura 2,186,054.73
y Equipamienta
¢ 346,090.43
Equipamiento 0.00
instalaciones Electricas 690,522.42
Sistema de petroleo y GLP 197,188.28
Aire icionado 246,148.15
Audio y Seguridad 554,717.05
Cabieado d 94,879.04
L sy 128,88%9.12
Habttacion modelo 0.00
CCSTODIREGTO 5.419.849.61
GASTOS GENERALES 277,18a.71
UTILIDADES 341,583.29
TOTAL SiN IGV] 5,038,596.61
TOTAL SON GV 7.189,929.97
[INTERESES i T 16463048 [ T T I
i 1 ] L [ | {
INVERSION TOTAL {SIN IGV) 10,549,428 .46 1,511,163.23 57,091.26 22,267.38 00¢
INVERSION TOTAL {CONIGV) 12,157 406.71 1,511,168.23 67 338.40 28,4910% 0.9¢
. E [ Avance Acumutado (snigv) | | 1511188231 1,568,259 491 1,590.520 87 1,590,529.8

o i | % e Avance 1 1 14.32% | <4 37% 1 15.08% 1 15.08%
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Julio I Agosto Septiembre | Octubre Noviembre [ Diclambre Energ Fabrero [ Marzo Absl [ Mayo Junio I Julo
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8.400.00 §7.71 20.17
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17.415.36 1,845.03 15.808.08 539.31
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$.500.63
8378.12
223929 3,594 51 1,155.29
1,175.11 1,208.14
]
17.415.36 1,345.00 4,626.20 4.80 15,824.16 26,556.75 £1,203.78 144.06 2,239.29 82,868.51 17,012.713 1,178.11 1.288.14
20,724.28 213558 5,505.29 5.71 18,830.75 31.602.54 72,832.50 171.43 2,864.75 98.613.53 2024515 1,368.38 1.540.22
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17,415.3¢ 1.345.03 4,626.30
345.0 525 .80
20,724 23 2.195.58 5,505.29 571 ; : :32;;: Hasers 51,271.50 164.23 223929
S — 830, 41,598.54 72,913.08 195.43 2664.75 ::-261.51 .0z 1,175.11 129814
: - RS 664, 61353 202484 : :
b 314407, TSI 4IZ3s _ 245,15 1,398.38
5.24% 15.26% Toa0% R 17:'39235»52‘ 1.865,193.27 72848477 v 725528 89 TR 1z
A5% | isve 337% 16.37% ;,8-39‘;:6!.28 L R 1328.729.51 1,829,924 83 (L]
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Agoslo i [ s | Octubrs | MNovembra | Oiciembra L Eneto. = ] . Febere =il o Marge
[j Mes 15 Maes 193 Mes 20 Msas 21 Mas 22 Mas 23 Mes 24 Mes 25
‘ 1
-
1
-
-
—
.
(
1
4
|
J
]
8.902.86 6,902.36 ,902.36 6,902.86 8.902.86 6,902.86 6,902,868 6,902.88 6,902.88 6,902.86 6,902.88 6,902.86
P r——
$90286 | 6,902.86 $,902.86 £,902.86 6,302.36 6,902.86 §,902.86 $,902.86 ,902.88 5,902.88 6,902.86 5,902.86
§.214.40 [~ a214.40 8,214.40 8,214.40 821440 8214.40 8214.40 821440 521440 8,214.40 8,214.40 B2146.40
[
44.162.58 I #4,102.58 44,102.58 44,102.58
188,845.58 +88,945.56 188,945 56 188,945 56
27,834.84 27,834.84
20,688.39 20,688.39
159,451,498 159,451 49 3543386
41,708.72 41,709.72
212,395.32 23,590.59
712286
i 204,583 63
L
233,048 14| | 233,048.14 330,403 95 323,231.08 159,651.49 371,766.81 58,024.25 204,583.63
33,020.63 33,020.83 33,020.83 33,020.63
38,940 73] | 38,940.73 38,940.73 38,940.73
305,009.50 305,009.50 402,365.31 395,242.45) 159,451.49 371,786.81 59,024.25| 204,583.63
362,961.31 362,861.31 478,814.72 470,338.52 189,747.27 442,402.50| 70.238.86 243,454.52
11,358.55 11,358.55 11,358.55 58,721.22 49.803.51 49,603.51 4960351 49,603.51
79.482.15 75.492.15 79,492.15 222,797.48 222,797 .48
71,647.80 71.647,80 71,847.30 203,907.07 353,440.86 353,440 .86 353,440.86 445,481.685
§.786.98 5,786.98 5,788.98 54,794.63 54,794,683 61,877.08 51,877.08 92,386.07
18,014.24 18,014.24 18,014 24 74,749.17 89,209.53 127.770.49 127,770.49 127,770.49
48,297.09 49.297.09 48,297 08
61.536.54 £1,536.54 §1,536.54 61,536.54
52,334.90 157,004 69 157,004 69
§,361.10 14,312.46 1431246 14,312.46
42,856.37 4205837 21,478,19 21,4781
187.299.71 187.299.71 187,299.71 614,968 57 380,790 01 813,129.30 896,320.91 .018.850 8!
15,884.28 15,884.28 15,664.28 38,251.81 38,251.84 38,251.31 38,251.81 182518
19,576.17 19,576.17) 19,5676.17 47, 142,48 47,142.48 47,142.48 47,4248 47,142.4
22276017 222,760.17 222,760.17 700,363.84, 965,094.28 898.523.57 941,715.18 1,104,244.9
265,084.80 265,084.60 265,084 801 333.432.97 1,149.652.19 1,069,243.03 1,168,241.08 1,314,051.5
| | 1 321429 | 702581 1 1121429 | 1545238 | 19,738.10 25,928.57 31,880.95 37.833.33
I 1 | | | |
111,912.36 311,912.36 409,268.15 402,445.31 232,877.91 136,686.84 240,877.31 722,719.07 1.1523::-;: :;iz;gg :g;::z;::; 1::::;1‘
37T kIARFENS 487 029.12 478,552.92 276,513.29 280,322.81 28451328 857.099.75 1,367,351 545788, 27B.575. 803 553,
T 3445027} 3,588,015,
43} 4689 646.50] 5.851,805.22{ 7.154.927 03] 8234
15707 3499,335.28] 736,022 12] _ 3,976.899.4 > g 36.80%
2,143.132.14 2455.044.40] 236431286 3,265 S W ST S M L — R T e
50 35% 2327% i 27 15%

____—4



Mes 33 Total

1,562.729.08

=y
1,562,729.08

1,572,52585

49,626.05

2183281

30,601.89

35,198.87

103,994.98

9,600.63

8,378.12

5,589.08

247025

268,450.68

319,503,93!

6,902.86

89,737.14

5,9062.86

89.717.14]

8.214.40

106,787 20

176,410.33

756,782.24

55,669.69

41,376,758

354 3368.84

83,419.43

235,805.91

7.122.86

22,731.51

227,315.14

2.731.5

1,937,339.01

132,082.53

155.762.91

22.731.51

2,225,184.45|

27,050.50

2,647,969.50

281,210.91

684,071.39

261.420.06

2,186,054.73

346.090.43.

Q.00

89,209.53

890,522.42

49,287.09

197,188.38

246,148.15

188,372.77

554.717.08

45,680.55

94,979.04

126,869.12

0.00

$33,960.00

5,413,848 81

38,251.81

277,183.7¢

47,142.46

341,583.29

718,374.27

§,038,596.51

856.055.38

7,185.929.97

raneue

44,0231 |

LT AL LT En T+

56,047.62 1
i

52.119.0% 364,590.48 oreno Alv
']‘ Gerente Financiera - Delegada Pesi

793,032.45
935,344.10

56.047 52
568,047 52

§2,119.05 10,549,428 46
§2.119.05 12,197,406.71

10.381,47.51]

10,487,309.41]

S8a0% |

99.41% |

10,549,428 48
180.00%




